


[bookmark: _Toc415840318]

[bookmark: OLE_LINK262]华南师范大学石牌校园老旧学生宿舍修缮改造工程（第三、四批）项目

用户需求书




















二〇二二 年 十一 月





目录
第一章项目概况	2
1.1 项目基本信息	2
1.2项目设计范围	5
1.3 建设用地现状情况	5
第二章设计原则及设计内容	7
2.1 设计原则	7
2.2 设计内容	9


[bookmark: _Toc452558296][bookmark: _Toc452558092][bookmark: _Toc452973676][bookmark: _Toc70293204]
第一章项目概况
[bookmark: _Toc70293205][bookmark: _Toc452973677][bookmark: _Toc452558093][bookmark: _Toc452558297]1.1 项目基本信息
[bookmark: _Toc452973678][bookmark: _Toc415840322][bookmark: _Toc452558298]1.1.1 项目名称
[bookmark: _Toc452558299][bookmark: _Toc415840323][bookmark: _Toc452973679]华南师范大学广州校区石牌校园老旧学生宿舍修缮改造工程（第三、四批）
1.1.2 项目建设单位
[bookmark: _GoBack]华南师范大学
1.1.3 项目定位
改善和满足基本学生宿舍功能。
1.1.4 建设地点
项目改造场址位于华南师范大学广州校区石牌校园地块内。项目场址所在地块现状控规为教育用地。地块内建设场地条件较好。

[image: F:\张\2020\华师附小\平立剖\01区位图.jpg]华南师范大学

图1-1：项目位置

[image: C:\Users\ADMINI~1\AppData\Local\Temp\1646017214(1).jpg]
图1-2：西2、西3宿舍位置



1.1.5 项目概况
5)项目概况：
西区宿舍特点：80年代建筑
	项目
	层数
	走廊
	每层面积
	总面积

	西区宿舍
	西2
	6
	外廊
	992
	5953

	
	西3
	6
	外廊
	997
	5986


本项目为华南师范大学石牌校园西区2、3栋学生宿舍改造项目，属改造工程，建筑使用年限已超30年。出现了以下几个主要问题：1.厕浴设施不足、陈旧；2.缺乏衣服晾晒设施； 3.宿舍地面破损严重问题；4.外墙外观破旧。需要进行改造。
项目改造内容包括土建装修改造，包含主体建筑室内外装修工程（含装修配套的建筑、结构、水、电工程）、建筑内院和周边的排水、绿化改造等，项目总建筑面积为11939平方米。

1.1.6项目投入总资金及资金来源
本项目总投资为1514万元，主要包括：
（1）建筑安装工程费1348 万元；
（2）工程建设其他费用  94万元
（3）预备费  72 万元。
（4）家具设施购置费455 万元。
其中，参照国家计委、建设部制定的《工程勘察设计收费管理规定》，并依据相关通知按市场调节价计费，本工程设计服务限价计算如下：
西二689万元，西三659万元，建安费共1348万元；设计费55.121万元，预算编制费5.5121万元，合计60.6331万元。
结合以上所计算的服务限价，华南师范大学石牌校园老旧学生宿舍修缮改造工程（第三、四批）项目的工程设计和预算限价确定为60.6331万元。

[bookmark: _Toc452973675][bookmark: _Toc452558295][bookmark: _Toc447612383][bookmark: _Toc447612862]1.1.7 项目建设依据
1．现行法律法规
2．现行技术标准与规范
3．行业标准
4．相关文件
[bookmark: _Toc70293206][bookmark: _Toc452558094][bookmark: _Toc452558303][bookmark: _Toc452973683]1.2项目设计范围
1.2.1本项目建设范围内所涉及建设内容的建筑、水电、室外场地等设计工作，为工程的设计和预算编制。
1. 对设计所需要的基础资料的调查收集工作；
2. 华南师范大学石牌校园老旧学生宿舍修缮改造工程（第三、四批）项目方案图及施工图。
[bookmark: _Toc452558095][bookmark: _Toc70293207][bookmark: _Toc452558306][bookmark: _Toc452973690]1.3 建设用地现状情况
[bookmark: _Toc415840329][bookmark: _Toc452973691][bookmark: _Toc452558307]1.3.1场地条件
[bookmark: _Toc415840330]项目改造场址位于广州市中山大道西55号。项目场址所在地块现状控规为教育用地。建设场地条件较好。
[bookmark: _Toc452973692][bookmark: _Toc452558308]1.3.2交通条件
对外交通方面，华南师范大学宫位于广州市天河区中山大道与五山路交界，公交、地铁网络四通八达，地理位置得天独厚。交通运输条件良好。
[bookmark: _Toc452973693][bookmark: _Toc415840331][bookmark: _Toc452558309]1.3.3气候条件
天河区属于南亚热带季风性海洋气候，温暖、多雨、湿润，夏长冬短，夏季时段超过6个月。四季气候可概括为，夏无酷热，冬无严寒，春常阴雨，秋高气爽。
天河地区年平均气温22.2℃，最热月与最冷月的平均气温之差为14.7℃。年平均雨量1646.9毫米，4～9月为雨季。年平均相对湿度为79%，年平均风速为2.2米/秒。夏盛吹偏东南风，冬多吹偏北风。夏秋常有热带气旋影响，平均每年约有3～4个热带气旋影响天河区；冬季会受强冷空气影响，平均每年约有1～2次强冷空气影响天河区。对农业生产有影响的过程还包括低温阴雨、倒春寒、寒露风、霜降风等。天河地区年雷暴日数为78.3天，属于强雷暴区，常出现雷雨大风、强降雨、强雷电等灾害性天气。
[bookmark: _Toc415840333][bookmark: _Toc452558311][bookmark: _Toc452973695]1.3.4市政条件
该项目为既有建筑的装修改造工程，具备供电、供水、通讯、排水等市政设施，工程实施的市政配套条件较好。
[bookmark: _Toc452558312][bookmark: _Toc452973699][bookmark: _Toc452558096]1.3.5施工条件
项目所在地运输条件优越，施工材料运输方便；项目所在地建筑材料、主要设备供应条件较好。建议设置好材料堆放点，工程施工过程中解决好噪声、废气、废水等排放问题，并做好施工组织方案，妥善处理工程施工对周边环境的影响。


[bookmark: _Toc70293208]
第二章设计原则及设计内容

设计单位应当按照《广东省建设工程勘察设计管理条例》和相关标准开展勘察设计工作，应当建立和健全勘察设计质量保证体系，建立完善的勘察报告和设计文件的内部审查制度，加强勘察设计全过程的质量控制，明确各阶段的责任人。
[bookmark: _Toc452558098][bookmark: _Toc452973701][bookmark: _Toc452558314][bookmark: _Toc70293209][bookmark: _Toc399430872][bookmark: _Toc329351504][bookmark: _Toc330375408]1.1 设计原则
[bookmark: _Toc452558315][bookmark: _Toc452973702]1.1.1改造原则
根据学校领导关于落实“为群众办实事民生项目之石牌校园老旧学生宿舍全面翻新改造”工作的要求，石牌校园部分原八十年代建造的学生宿舍，经三十多年使用，已不适应经过巨变和快速发展的教育要求，结合当前石牌校园学生日益增长的住宿要求，学校和学生都要求改善老、旧学生宿舍居住环境、提升居住体验，适应新时代的学生需求。
1.1.2总体定位及要求
    一、总体定位：
1. 以全面改善居住条件为核心；
2. 以节约经费为原则；
3. 以加强文化建设为辅助；

    二、改造要求：

	序号
	项目名称
	改造内容
	

	1
	厕浴部分
	重新设计改造，重点做好防水、防漏问题
	

	2
	宿舍内部
	根据新布局增设插座，整改部分家具，局部门窗翻新
	

	3
	室外楼梯
	补充安全设施
	

	4
	地面部分
	改善地面状况，重新铺设地面，改造首层地面不良状况
	

	5
	墙体部分
	内、外墙修补、更新
	

	6
	天面部分
	天面补漏，更换破旧的下水管线，增加天面雨水管
	

	7
	防雷
	完善建筑防雷设施
	

	8
	值班室内电表箱
	电表设备迁移
	





1.1.4设计原则
（1）建筑设计应符合国家现行的有关标准、规范，满足使用功能的要求。
（2）建筑设计应考虑在使用上应具有较大的适应性和灵活性，各功能分区既要相对独立，又要有机联系，便于统一管理。
（3）限额设计：按照政府固定资产投资应当坚持估算控制概算，概算控制预算，预算控制决算的原则。做到初步设计成果的编制提交要与初步设计概算的编制提交同步进行，做到项目立项和可行性研究报告批复的建设事项与勘察设计成果及项目概（预）算编制事项应相互统一。
[bookmark: _Toc452973703][bookmark: _Hlk49857237][bookmark: _Toc452558316][bookmark: _Toc415840343]1.1.5满足规范标准原则
参考相关规范的要求，并满足国家现行相关设计的规范标准的要求及设计行业相关技术规范条文的要求，严格执行国家工程建设标准强制性条文。
1.1.6经济合理美观原则
在保证方案的可实施和可操作性前提下，设计中需要定量分析的设计内容，应通过计算，用数据说明其技术经济的合理性。同时应提供各阶段技术经济分析资料，以力求各阶段设计成果能充分体现设计优化的原则。

[bookmark: _Toc447612385][bookmark: _Toc70293210][bookmark: _Toc452558305][bookmark: _Toc452973685][bookmark: _Toc447612864]2.2设计内容
2.2.1土建改造工程
一、主要设计依据
（1）《宿舍建筑设计规范》（JGJ 36-2016）
（2）《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）；
（3）《混凝土结构设计规范》（GB50010-2010）；
（4）《砌体结构设计规范》（GB50003-2011）；
（5）《建筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）；
（6）《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010）；
（7）《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008）；
（8）《建筑地面设计规范》（GB50037-2013）；
（9）《建筑设计防火规范》（GB50016-2008）；
（10）《屋面工程技术规范》（GB50345-2012）；
（11）《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；
（12）现行其他相关标准、规范。
二、立面改造要求
立面设计以实用、美观为原则，配合华南师范大学整体风格，采用现代设计手法，结合功能需求设计立面形象，体现时代性与先进性。在建筑形体组合的设计上注重平衡与变化，采用浅红色、白色为主色调。立面选材主要为涂料。
三、平面改造
1.厕浴部分重新设计改造。
2.走廊部分增加晾晒设施。
3.宿舍和走廊地面部分重新铺防滑砖。

2.2.3给排水改造工程
一、编制依据
（1）《城镇给水排水技术规范》（GB50788-2012）；
（2）《民用建筑节水设计标准》（GB50555-2010）；
（3）《二次给水工程技术规程》（CJJ140-2010）；
（4）《室外给水设计标准》 （GB 50013-2018）；
（5）《室外排水设计标准》 （GB 50014-2021）；
（6）《建筑给水排水设计标准》 （GB 50015-2019）；
（7）《建筑设计防火规范》（GB50016-2008）
（8）《自动喷水灭火系统设计规范》（GB50084-2017）；
（9）《建筑灭火器配置设计规范》（GB50140-2005）；
（10）《建筑机电工程抗震设计规范》（GB 50981-2014）；
（11）《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）；
（12）《消防给水及消火栓系统技术规范》（GB50974-2014）。
二、改造内容
本工程为华师石牌校园西区2/3宿舍土建改造工程，改造设计范围见土建改造工程说明。给排水专业改造内容为：
1. 单体卫生间及淋浴间给排水管道改造；
2. 单体屋面雨水排水管道的改造；
3. 单体周围化粪池的改造；
三、建筑给水改造
改造单体给水水源、用水量、给水系统分区均按原工程设计。
管材：1）给水干管及立管采用内衬不锈钢复合管，DN≤100丝扣连接,DN＞100沟槽连接。
2）每层冷水支管采用PP-R管S4系列，热熔连接；热水支管采用PP-R管S3.2系列，热熔连接。
3）管道、管件及阀门的工作压力为1.6MPa。
四、屋面雨水改造
改造单体屋面雨水排水管位置均按原设计设置，管径为DN100，管材改为排水用硬聚氯乙烯实壁管，采用承插连接。
五、建筑排水改造
1.改造排水立管位置均按原有设计设置，排水管道管材采用排水用硬聚氯乙烯实壁管，胶粘承插连接。
2.需要改造的室外化粪池改为玻璃钢化粪池。
2.2.4供电工程改造工程
一、编制依据

（1）《供配电系统设计规范》（GB50052-2009）；
（2）《20kV及以下变电所设计规范》（GB50053-2013）；
（3）《低压配电设计规范》（GB50054-2011）；
（4）《通用用电设备配电设计规范》（GB50055-2011）；
（5）《建筑物防雷设计规范》（GB50057-2010）；
（6）《建筑物电子信息系统防雷设计规范》（GB50343-2012）；
（7）《火灾自动报警系统设计规范》（GB50116-2013）；
（8）《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）；
（9）《建筑设计防火规范》（GB50016-2008）；
（10）《剩余电流动作保护装置安装与运行》（GB13955-2017）。
（11）《民用建筑电气设计标准》（GB51348-2019）。
（12）《建筑电气与智能化通用规范》（GB55024-2022）。
（13）《建筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB55015-2021）。


二、改造内容
本工程为华师石牌校园西区2/3宿舍土建改造工程，改造设计范围见土建改造工程说明。电气专业改造内容为：
1. 单体宿舍内部普通插座配电改造；
2. 单体总箱或配电箱的改造；
3. 洗衣机、饮水机电源插座等的改造；
4. 单体楼梯和走廊灯等照明的改造；
5. 不锈钢方钢晾衣架做防侧击雷的改造，并需做水平接地体和垂直接地极改造。

三、用电负荷等级
本项目涉及改造部分用电负荷为三级负荷。

三、线路
室内配电线路采用明敷设方式，尽量做到室内表面整齐美观，安装牢固。
改造部分配电干线采用WDZ-YJY型1KV电力电缆沿电缆井内电缆桥架敷设及WDZ-BYJ型。
各配电箱照明插座改造部分分支线路导线采用WDZ-BYJ型0.45/0.75KV塑料铜芯线穿塑料线槽或金属管明敷。

四、照明配电系统
本项目的照明配电改造包括西区2/3宿舍的走廊、楼梯灯和卫生间的照明，西区宿舍值班室的照明改造；所有单体宿舍普通插座回路的改造及洗衣机和饮水机电源插座回路改造。所有改造回路断路器采用带漏电保护型的，直饮水机插座和洗衣机插座需要采用带防溅型。
表4-1：光源灯具选择表
	地区
	光源灯具选择及安装
	照明功率密度限值（W/㎡）目标值
	照明标准值（lx）

	走廊
	球形灯泡带灯罩防水LED吸顶灯，吸顶安装
	≤2.0
	50

	卫生间
	球形灯泡带灯罩防水LED吸顶灯，吸顶安装
	≤3.0
	75

	楼梯间
	球形灯泡带灯防罩人体感应开关的LED吸顶灯，吸顶安装
	≤2.0
	50



五、防雷接地安全保护
（1）本工程属二类防雷与D级雷电电磁脉冲防护等级建筑物，在建筑物顶部安装接闪网及接闪针作为防直击雷保护。防雷引下线利用柱主筋，并利用建筑物基础作为防雷接地极。建筑物内各种竖向金属管道及金属物的顶端和底端与防雷装置连接。屋顶及外墙上的栏杆、门窗、玻璃幕墙上的杆件等较大的金属物与防雷装置连接。为防雷电波侵入，电缆进出线在进出端应将电缆的金属外皮、钢管等与电气设备接地相连。（此部分按原设计设置连接）
（2）安全与保护
1）需对本工程接地保护进行改造，利用一根40mmx4mm热镀锌扁钢焊接连通作为水平接地体,埋地不小于1000mm。利用2.5米50X50X5的热镀锌角钢作为垂直接地极，间距5米，埋深不少于1000mm。与水平接地体焊接连通。
2）本工程宿舍走廊新做了不锈钢方钢晾衣架，需做防侧击雷保护，需在晾衣架两端建筑外围利用一根-50x5热镀锌扁钢做明敷引下线，并与不锈钢方钢晾衣架紧密焊接。距地面1．8m处装设断接卡。
3）本工程在洗衣房等设备房改造需设置局部等电位联接。

六、对设计成果及设计方的其它要求
（1）本工程设计造价咨询工程工作包括方案设计及调整、施工图设计、施工配合四个阶段，设计方应完成三个阶段的全部工作，并承担深化设计及甲方提出的修改工作、制定工程量清单及完成预算编制，设计人投标报价时须考虑相关费用。
（2）设计人在工程建设过程中，须配合征选人进行现场指导，沟通监督工程承包人以达到预期设计效果，包括：
1）工程开工后，设计方应指定专人负责本工程从开工到竣工验收全过程的施工技术配合工作;
1）协调施工过程中有关设计的问题。
2）协助甲方审查材料样板，提供招标所需的技术标准。
3）负责施工现场指导，并从设计角度进行施工监督。
4）负责处理现场设计变更，并免费提供设计变更图纸。
5）在施工招标阶段，设计方按照甲方的要求，积极配合参加相关专业的招标文件讨论和审查工作。
6）工程全部验收合格视为本项工作结束。
（2）设计人应向发包人交付的设计资料及文件包括但不限于：
1）方案设计图纸一式8份,于合同生效后7天内提供；
2）局部效果图按征选人要求提供、份数不限，方案设计经发包人书面确认后15天内提供；
3）工程施工图（含电子版）一式8份，方案设计经发包人书面确认后15天内提供；
4）工程量清单及预算（含工程量计算稿等电子版）一式4份，于初步方案设计经发包人书面确认后15天内提供；
5）当征选人认为设计资料及文件数量还需要增加时，设计人应无条件免费提供。
6）以上资料、文件的设计深度必须满足国家、广东省、广州市关于施工图编制的要求；设计方用通过批准后的设计概算来控制施工图设计，确保概算控制预算;施工图设计文件完成后，送甲方审查认可并按规定提供施工图设计成果后，视为本阶段工作完成。
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